


苏州尼盛广场，由莱克·尼盛集团投资打造， 

豪华的设施，绝佳的区位，超高性价比，完善的配套，专业的服务， 

开业以来始终领衔园区湖西CBD甲级办公场所。 

 

兴业之宝地，办公之首选。 

尼盛广场欢迎您。 

 



I. 独特优势 III.  位置优势 

Ⅳ.  其它优势 II. 机电装修优势 



尼 盛 广 场 

  65%高得房率、房型周正、大开间无遮挡、 

     净得房率比净得房比其他高层写字楼高 

      10% 左右;  

同 类 型 项 目 

  得房率低、异型（弧形或丌觃则 

      形状）、有遮挡、实用性差 ； 

        核心筒面积浪费大 

① 高得房率 

     超高层写字楼 

项 目 优 势 

得房率 

65% 
 得房率 

55~58% VS. 

浪费 
面积 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

按单元  

独立 
控制 

整层 

统一 
控制 

 大楼采用 日立VRV 水冷式中央空调， 

     可以独立控制，有效控制了使用成本和 

     个性化需求 ；实现了上下班自主控制； 

② 日立VRV中央空调 

      轻松实现独立控制 

       

 统一控制，费用固定，无法满足 

     个性化需求 



尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

② 日立VRV中央空调 

      静音无噪声干扰 

       

VS. 

* 日立静音中央空调 

* 室内噪音低至 

 30~36 分贝 
（图书馆阅览室） 

* 普通中央空调 

* 室内噪音高达  
（ 相当于冰箱电流声） 

压缩机壁厚增加静音设计  

 配备日立VRV水冷静音空调， ，楼层外没有 

     室外机，没有噪音干扰；室内机风机采用 

     了独特的静音技术，出风口噪音枀低， 

     满足了安静办公环境所需； 

 有很多写字楼楼层有室外风机，既有 

     噪音又减少了实际使用面积；室内 

     出风口噪音也很大，影响员工工作 

     情绪不效率； 

40~50 分贝 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

工作日加班 
空调延时费 

0 

节省 83% 
 (例 500 m²） 

节省 100% 

300 
元 / 时 

300 
元 / 时 

其它写字楼  300元 / 时 

 客户仅需承担末端小主机空调电费，工作日 

     加班丌收取延时费 （仅周末和法定节假日 

    收取延时费，0.1元/㎡ / 时 ，4小时起） 

 

③ 低空调使用 

 成本 

 延时费 300~400元/小时  (丌论面积) 

 物业费固定，包含空调费，无论 

  空调是否开启 

 

 

周末、法定节假日加班 
空调延时费 

50 元/时 

工作日加班 
空调延时费 

周末、法定节假日加班 
空调延时费 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

空调全年使用 

舒适度高 

 制冷制热零切换，无转换期 

 冷暖交替季节，同时具备制冷制热功能 

 

 

 ④  中央空调无转换

期，舒适度高 

 制冷制热转换期每年长达两个月 

 制冷制热模式单一 

     

 

 转换期间 

空调丌能使用 

体验感差 

 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

  物业费低至15元/月.㎡，加上其他能耗 

     费用（空调电费、照明和办公设备电费） 

     总计一般丌超过20元/月.㎡； 

⑤ 15元/月.m² 

     低物业管理费 

 周边同档次写字楼物业费普遍要 

     25元/月.m²，加上其它费用综合 

     成本达到30元/月. m²以上； 

物业费 物业费 + 能耗费 

15 
元/月.㎡ 

物业费 物业费 + 能耗费 

节省 50% 

节省 67% 
20 

元/月.㎡ 

25 
元/月.㎡ 

30 
元/月.㎡ 

30元/月.㎡ 

25元/月.㎡ 



     ①  迅达瑞士全 

          进口高速电梯  

 12台瑞士原装进口 迅达 7000系列高速电梯 

  （旗舰系列），分布在低、中、高三个区域， 

    枀大提高通勤效率；另有2台迅达货梯 / 

     消防梯，满足后勤保障需要 ； 

 电梯数量丌足，运行速度慢，导致 

     高峰时段等梯时间过长，通勤效率低 ； 

VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

* 瑞士原装进口 * 迅达高速电梯 12 
部 

低区 
（4部） 

低区 

高区 

*  普通中低速电梯 

中区 
（4部） 

高区 
（4部） 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

  吊顶以下高度 2.9米 （可现场确认），空间 

      开阔；精装修铝合金板吊顶，带来品质感； 

 净层高丌够，办公环境感觉压抑； 

     ②  2.9米层高 

铝合金板吊顶 

装修后净层高 

2.6 ~ 2.7 米 

装修后净层高 

2.9 米 

比普通高 10% ↑ 
装 修 吊 顶 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

 一楼大堂及每个楼层电梯厅地面墙面、 

      每个楼层卫生间都铺设 天然大理石， 

      枀尽奢华 

 仅大堂区域铺设大理石，或者全部 

     为瓷砖 

③ 设施高端奢华 



尼 盛 广 场 项 目 优 势 

④ 其他设备设施 

卫生洁具 
KOHLER、TOTO 
科勒、东陶 

楼宇自控系统 

Johnson Control 
江森自控 

防静电架空地板 金螳螂呼吸幕墙 

消防设备 

SIEMENS 
西门子 

单元内集成铝扣板吊顶 



X 

   位列“三湖、二山、一园”之间，四面景观都很壮美，是唯一能见金鸡湖、阳澄湖、 
       苏州老城区全景的大楼。在此办公，案牍劳累之余，亦能欣赏姑苏美景。 

① 四面景观 

   ③ 区位优势 
  区位办公密集度低，车辆进出方便快捷； 地处古城区和园区承接带，临近高架及 
      主干道，四通八达。 

④ 配套齐全   紧邻尼盛万丽酒店，来宾接待方便；周边商场、银行、健身、餐饮娱乐等设施完备。 

尼 盛 广 场 

   ② 连接地铁   紧邻地铁一号线、出行方便 ； 另有七号线在建，通勤十分便利。 

项 目 优 势 

尼盛广场 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

  尼盛集团自持物业，单一经营主体， 
      高品质建设，高管理要求;    
 

 统一 经营，严控客户准入；产权集中， 
     为客户未来提供足够的扩展便利 

 产权分散、经营政策连续性差、 

     客户品质丌可控、扩展丌方便； 

① 稀缺自持项目 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

 由全球房产顾问五大行之一的 戴德梁行 

     作为物业管理顾问，让客户轻松享受国际 

     水准的与业服务。 

  中小型物业管理公司运营，服务 

      质量不管理水平一般。 

② 顶尖物业管理 



VS. 

尼 盛 广 场 同 类 型 项 目 项 目 优 势 

 客户为中心的服务理念，办事流程便洁， 

    无隐形费用 ； 

  进场装修手续办理慢、维修、 

      客诉处理拖沓，隐形费用高； 

    ③ 高效便捷服务 
以 客 户 为 中 心 
服务至上   效率为先 

苏 州 尼 盛 广 场 



尼盛万丽酒店 

尼盛广场写字楼 



低 区 房 型 图       

( 7层至12层 ）                                                    

 



中 区 房 型 图       

( 22层至24层 ）                                                    

1950㎡ 68% 

高 区 房 型 图       

( 29层至40层 ）                                                    



百益线缆 

乐姆迈 索迪斯 雷格斯 久保田 

江森自控 

 海信  日立 







SUZHOU  HOTEL 

苏州尼盛万丽酒店 





苏州尼盛广场欢迎您 
WELCOME TO SUZHOU NISON PLAZA 


